.‘Vq SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 1/13
Afdeling 10.

Referat fra afdelingsmgdet den 28. august 2025, kl. 19,00.

| mgdet deltog:

Beboere: 26 inkl. afdelingsbestyrelsen.

Afdelingsbestyrelsen:
Sonja Sgndergard

Ellen Magrethe Poulsen
Jan Sgrensen

Henriette Pedersen
Berent Mikkelborg

Fra organisationsbestyrelsen:
Lisbet Glud
Hans Bgyen Christensen

Ejendomsfunktionaer:
Mogens Mortensen

Fra administrationen:
Vibeke Kristensen
Mads Daugard

Allan Kirch

Jens Erik Grgn (ref.)

Gaest under punkt 4., status pa helhedsplanen.
Projektleder Sgren Scheel Thomsen fra hovedentreprengr Jorton, Aalborg.

Mgdested: Feelleslokalet Smedien 97.

Ad. pkt. 1.
Valg af dirigent:

Hans Bgyen Christensen blev valgt som dirigent.
Dirigenten konstaterede, at mgdet var lovlig indvarslet.

Stemmeudvalg:
Vibeke Kristensen
Lene Fragtrup
Mads Daugard
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Side 2/13

Ad. pkt. 2.

Afdelingsbestyrelsens skriftlige beretning blev omdelt d. 27.07.2025

Bestyrelse har haft 6 mgder siden sidste generalforsamling.

Aret har vaeret meget praeget af at forberede startskuddet til vores renovering. Licitationen i
Januar 2025 gik ikke helt som forventet, sa der blev kaldt ind til nye mgder, bade felles men
ogsa for hver byggeafsnit.

Til alle mgderne har der veeret stort fremmgde, og de nye a&ndringer blev vedtaget ved
afstemning den 24. april 2025.

Nu afventer vi godkendelse pa naeste byradsmegde, og derefter bliver der meldt en startdato ud.
Som det ser ud nu, bliver det nok i sidste kvartal af 2025, men hvor der startes, er endnu ikke
bestemt.

Selv om meget tid er gaet med helhedsplanen, var der stadig nogle daglige ting der skulle tages
af:
e Vihavde en oprydning i cykelkaelderene hvor gamle stativer blev fjernet.
Hvad vi ved af, er det noget der fungerer godt.

e Beboeren, der donerede flagstangen pa Uldalsvej er gaet bort. Det store
flag ligger nu i faellesrummet, og pa sigt teenker vi at den opstilles pa
pleenen ved faellesrummet, sa der kan flages ved festlige lejligheder.

e Der har vaeret nogle udfordringer med glasskar og cigaret skodder i
sandkassen, men vi haber det er blevet Igst.

e Ved sidste gennemgang blev det papeget at der skulle ggres noget ved
belaegningen udenfor vaskeriet og langs affaldsgarden. Det er meget
ujeevnt, og sveert at ga pa hvis man er darligt gdende. Der er blevet gjort,
men det er noget der skal tages op igen, for det er stadig ikke
tilfredsstillende.

e Vier desveerre blevet bergvet vores 2 store blomsterkummer der stod ved
vaskeriet. Tyveriet er meldt til politiet, men uden resultat. Om der skal
opsaettes nye, vil der blive taget stilling til nar renoveringen er overstaet.

Igen vil vi opfordre beboerne til at komme med forslag til aktiviteter.

Spgrgsmal fra salen:
Ingen.

Beretningen blev taget til efterretning.

Lindholm Sgpark 4 ~ www.sundby-hvorupboligselskab.dk  Telefontid: Ekspeditionstid:
9400 Ngrresundby  e-mail: info@sundbyhvorup.dk Mandag-Tirsdag kl. 8.00-13.00 Mandag-onsdag kl. 10.00-13.00
TIf: 98 17 30 66 CVR: 1878 8136 Torsdag 8.00-13.00 og tillige 15.00-17.00  Torsdag kl. 10.00-13.00, kl. 15.00-17.00

Fredag 8.00-13.00 Fredag kl. 9.30-12.30

Penneo dokumentnagle: C7X0Q-7TFLB-EOE6T-3C36Z-RMBZ3-Y3RUF



.‘Vq SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 3/13

Ad. pkt. 3.
Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2026.

Vibeke Kristensen fremlagde budget for 2026.
Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa 10,54 kr. pr. m2, svarende til 1,75%.
Herefter er lejen 611,53 kr. pr. m2 (gennemsnitlig).

Drift og vedligeholdelsesplanerne er indsendt til Landsbyggefonden og Boligselskabet afventer
fortsat den endelig konklusion fra den eksterne granskning. Der arbejdes pa udvikling af en
mere praesentationsvenlig visning. Der vil ogsa fremadrettet komme stor fokus pa
konsolidering af henlaeggelserne.

Spgrgsmal fra salen:

Sp.: Belgbet til henlaeggelse til tab ved fraflytning — vil det ogsa falde naeste ar.

Sv.: Vi laver en vurdering hvert ar, nar vi laver forslag til budget. Henlaeggelserne bliver

"sparet op” og daekker sa de udgifter, som opstar i de kommende ar. Disse henlaeggelser er

gremaerket til at daekke evt. tab ved fraflytning. Dvs. at de kun kan bruges til dette formal.
Ubrugte midler bliver i “denne kasse” og kan ikke anvendes til andre formal. Det sikrer et
stabilt huslejeniveau, sa vi undgar store udsving fra ar til ar.

Sp.: Er der et ”loft” over hvor meget det skal veere pa denne konto.

Sv.: Nej. Men nok til afdelingen kan svare sine forpligtigelser.

Sp.: Huslejen, kan den ogsa falde.

Sv.: Huslejen i almene boliger er omkostningsbestemt — vi ggr hvad vi kan for at passe pa
huslejen.

Budgettet blev vedtaget enstemmigt ved handsoprakning.

Ad. pkt. 4.

Status pa helhedsplanen.

Jens Erik Grgn orienterede om, at skema b er godkendt af Aalborg Kommune og
Landsbyggefonden. Fgrste spadestik er planlagt til 24. september 2025 kl. 1000 pa plaenen
mellem vaskeriet og feelleslokalet i Smedien.

Seerskilt invitation sendes ud.

Herefter projektleder orienterede Sgren Scheel Thomsen fra hovedentreprengr Jorton, Aalborg
bla. om:

Etablering af byggeplads.

e Etableres medio september ved nr. 20 og pa pleenen mellem Smedien 65-95 og
faellesvaskeriet.
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Gl. afd. 10.

Gl.

e Uldalsvej 20-34.- Omfugning, altaner og nye vinduer opstarter oktober/november.
e Voerbjergvej 1-11b og Viaduktvej 19-23. Omfugning, altaner og nye vinduer opstarter
til januar 2026, hvis vejret tillader

afd. 14. Smedien 1-95.

e Vistarter med Smedien 65-95, primo marts 2026, genhusning fra medio april 2026

Gl. afd. 25. Uldalsvej 3,7,9,11 og 13.

e Nye badeveerelser og vinduer opstartes juni 2027.

Der udsendes en informationsfolder med oplysninger om:

e Beskrivelse af hvordan renoveringen gribes an overordnet.

e Overordnet tidsplan.

e Proces for den Igbende beboerorientering.

e Kontakt oplysninger pa projektleder fra hovedentreprengr Jorton, byggeleder fra
Norconsult og byggefaglig inspektgr fra Sundby-Hvorup Boligselskab samt
genhusningskonsulent fra Sundby-Hvorup Boligselskab.

Spgrgsmal:

Sp.
Sv.:
Sp.:
Sv.:
Sp.:
Sv.:
Sp.:
Sp.:
Sp.:
Sv.:

: Skal vores kaelderrum tgmmes i blokken nr. 20 -34 og i gl. afd. 25..

Ja sa meget at handvaerkerne kan komme til.

Skal vores kaelderrum tgmmes i dem gl. afd. 14.

Ja da alle boliger skal totalrenoveres.

Hvornar taenker i at renoveringen er ferdig.

Ved arsskiftet 2027/2028 — dog med forbehold for vejrlig+ uforudsete problemer.
Afdaekkes gulvene nar der arbejdes i vores boliger.

Ja i handveerkernes arbejdsomrade.

Hvad med trappevask — saettes den pa pause under renoveringen.

Delvis -takten andres nar der renoveres i den enkelte opgang.
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Ad. pkt. 5.
Grent serviceeftersyn af vores udearealer. Orientering ved administrationen.

Mads Daugard orienterede jf. nedenstaende slides.

Lindholm Sgpark 4
9400 Ngrresundby
TIf: 98 17 30 66

"7‘ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Grgnne og levende boligomrader

Status, proces og indsatser
Juni 2025

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

En bunden opgave

| den kommende tid (i ar, naeste ar og de kommende ar) vil der ske konkrete forandringer i de grgnne omrader.
Og det vil ramme alle afdelinger i stgrre eller mindre omfang.

Forandringerne er drevet af mange interesser:

Klimamal (FN, stat og kommune) og lovgivning
SHB samfundsansvar (vores egne mal)

Krav om effektivisering (veerne om husleje)
Beboernes forventninger (positive og negative)
Medarbejdernes faglighed og erfaringer

Leering fra helhedsplaner

Mm.
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Status

Vi indsamler viden og erfaringer fra :

* beboere (tilfredshedsundersggelse og
afdelingsbestyrelser)

* eksterne radgivere —landskabsarkitekt
* medarbejdere (driften) Helheds-
« pilotprojekter i afdelinger

* vores helhedsplaner

* andre boligorganisationer mfl.

* | vores ‘Hvidbog om samfundsansvar’ har vi sat mal for en
mere baeredygtig drift og forbrug.

* Pa reprasentantskabsmgder, i organisationsbestyrelsen og Beboere
pa formandsmader er behovet for nye grgnne tiltag blevet

italesat.

Grgnt eftersyn i alle afdelinger

erfaringer og skal nu

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 6/13

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Pilot-
projekter,

Krav fra
‘omverden”

Visamiler viden og

i gang med en ny
‘gron’ fremtid

Fag-
personer

Med-

"7‘ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Malet er at lave en tilpasset gr@gn plan som tager hensyn til de szerlige forhold i hver enkelt afdeling:

* Planen skal ske med afszet i den viden, der er opsamlet, og med respekt for lokale
effektiv (skonomisk baeredygtig drift).

forhold og hensynet til en

* Gennem fortsat involvering af medarbejdere, fagpersoner — og ikke mindst beboerne — skal der sikres en

forankring og forstaelse for planen i hver enkelt afdeling.

* Den grgnne plan indarbejdes i afdelingernes PPV-planer og bliver saledes en del a
drift.

Opmeerksomhedspunkt!

* SHB/Organisationsbestyrelsen vil sidelgbende udarbejde politik eller retningslinje
initiativer foretages pa faglige vurderinger — og ikke ‘rulles tilbage’ pa baggrund af
interesser.

f afdelingens Igbende

r, der sikrer at de grgnne
lokale/enkeltstdende

* Vimaiprincipielt ikke a2ndre pa ting vi har faet penge til fra Landsbyggefonden ved ny byggeri og

helhedsplaner
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m SUNDBY-HVORUP

Forandringer i det grgnne kunne Boligselskab

vare:

* Mere hgjt graes i afgraeensede omrader.

* Heekklipning én gang om &ret.

* Mere beplantning som ikke skal beskeeres.

* /Zndring af maden og takten pa hvordan vores beplantninger beskeeres.

* Qbs. pa forbrug af salt til vinterbekaempelse — det tager hardt pa vores beplantninger og belaegninger.
* Robot klipperne skal kgre mindre.

* Brug el-drev plejeveerktgj, der hvor der kan erstatte benzin dreven vaerktgj

* Evt. lave nytte haver.

* + meget mere.

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

nddragelse

* 4, juni: Forretningsudvalget: Orientering og kommentarer — evt. tilpasning

= 10. juni: Organisationsbestyrelsen: Orientering og kemmentarer — evt. tilpasning

* 11.juni: Virksomhedsnavnet: Orientering

* Juni: Séljemgder i vores 4 driftsomrader, - input fra medarbejderne

* Aug.— Nov. Ekstern radgiver/landskabsarkitekt udarbejder oplaeg i relevante afdelinger
* Aug./sept.: Afdelingsm@der — orientering og dialog

* 1. oktober: Formandsmgde — oplaeg ved landskabsarkitekt Randi Knudsen

* 3. december: Orientering af repraesentantskabet

* Nov.—februar: Orientering/inddragelse af afd. best. i de bergrte driftsomrader

* Forar 2026 Vi starter op pa de grgnne tiltag.
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Side 8/13

Adm. foreviste den godkendte grgnne plantegning fra det besluttende afd. mgdet d.
24.03.2025 pa projektoren.

Ad. pkt. 6.
Forslag om frivillig renovering af kgkken,- udskiftning af Iager, bordplade og gulvvinyl.

Det bemaerkes, at det kun er de lejligheder, som frivillig melder sig til ordningen som pdlignes
huslejestigning, naermere om dette pd afdelingsmgdet.

A. Orientering.
Mads Daugard orienterede jf. nedenstaende slides.

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Afdeling 10
Renovering af kokken
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"7‘ SUNDBY-HVORUP

Hvad bliver lavet Boligselskab

Nye lager og skuffefronter incl. nye greb

Der etableres lys under over overskab Q0

Ny laminat bordplade

Ny kgkkenvask og kgkkenarmatur l 9)'i '

Ny emhatte monteres —

Nyt vinylgilv .

"Vq SUNDBY-HVORUP

BeSlUtningelnl Boligselskab

Kollektiv nadenet:
« Afdelingsmadet kan beslutte, at afdelingen optager lan til finansiering af de kollektive raderets
sager. (Organisationsbestyrelsen skal godkende)

+ De lejer som fdr renoveret kokken, skal betale via en huslejeforhgjelse
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Forudsaetning Boligselskab

De som i dag betaler til kgkkenlam
» De som allerede betaler pa et kokkenldn kan ikke vaelge ordningen. Man kan kun betale til ét
kokkenldn ad gangen!

Processen

» Inspekteren kontaktes.
* Inspekteren kommer forbi, tager en snak med dig og vurderer kekkenets stand
o (Kekkener i god stand udskiftes ikke. Der vurderes ogsa, om lejligheden kan baere en

huslejestigning ved genudlejning).

» Hvis kgkkenet skal udskiftes, bestiller inspektgren kgkkenfirmaet.

+ Kokkenfirmaet kontakter dig og aftaler tid til opmaling.

+ Efter opmalingen sender kekkenfirmaet en pris til boligselskabet.

+ Inspektaren beregner, hvor meget huslejen vil stige pr. maned.

+ En bindende aftale underskrives af bade dig og boligselskabet.

+ Nar aftalen er underskrevet, gar arbejdet i gang.

» Det vil tage ca. 5 arbejdsdage at lave.

Fraflytterlejligheder:
» Ved fraflytning vil Inspektaren lave en individuel vurdering af, om kekken skal renoveres.

m SUNDBY-HVORUP

@konomi F Boligselskab

Nyt kekken inklusiv nye fliser
Vask, blandings batteri

nyt vinylguly

Emhaette, spot og nye El kontakter

Nyt Kgkken kr. 62.000. -
Tekniker honorar kr. 2480.-
Omkostning for kekken i alt kr. 64.480.-

Huslejestigning over 10 ar
Kr. 680 jpr. maned

Der er i afidelingen fonskellige:|6jlighedstyper:.
Derfor skallinspektorenidve-en:individuel vurdering og-beregning af af

omkostningen
Lindholm Sgpark 4 ~ www.sundby-hvorupboligselskab.dk  Telefontid: Ekspeditionstid:
9400 Ngrresundby  e-mail: info@sundbyhvorup.dk Mandag-Tirsdag kl. 8.00-13.00 Mandag-onsdag kl. 10.00-13.00
TIf: 98 17 30 66 CVR: 18 78 81 36 Torsdag 8.00-13.00 og tillige 15.00-17.00  Torsdag kl. 10.00-13.00, kl. 15.00-17.00

Fredag 8.00-13.00 Fredag kl. 9.30-12.30

Penneo dokumentnagle: C7X0Q-7TFLB-EOE6T-3C36Z-RMBZ3-Y3RUF



m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 12/13

"7‘ SUNDBY-HVORUP

@konomi Boligselskab

‘ Eksempel pé renovering af kekken

Lager, bordplade, skuffer og folie pa sokkel kr. 18.625.-
Vask, blandings batteri kr. 6200.-
nyt vinylgulv kr. 5750.-
Emhaette + lys kr. 5000.

Div. El arbejde kr. 1500.
Tekniker honorar kr. 1483
Omkostning for kekken i alt kr. 38.558-

Huslejestigning over 10 ar
Kr. 407 jpr.rmaned

Der er il afidelingen fonskellige:|ejlighedstyper:.
Derfan skall inspektorenrlavesenrindividuelvurderingrog:bebegning af af
omkostningen:

Spgrgsmal:

Sp.: Hvad med vores kgkkener i Smedien.

Sv.: De total renoveres under helhedsplanen.

Sp.: Hvad med vores kgkkener i firfamilies huse pa Uldalsvej — det er de gl. kekkener med udv.
HTH hzengsler.

Sv.: Inspektgren kommer pa besgg sammen med én kgkkenkonsulent med henblik pa at finde
en renoveringslgsning.

Sp.: Hvorfor har i kun spurgt HTH.

Sv.: De nye lager skal passe ind med de eksisterende skabskorpus, som er HTH, - bl.a. afstand

pa hangsler m.m.

B. Beslutning.

Afstemning ved handsoprakning.

Ja stemmer: 25.
Nej stemme: 1

Forslaget blev vedtaget.
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Boligselskab

Side 13/13

Ad. pkt. 7.
Indkomne forslag.

Ingen.

Ad. pkt. 8.

Valg af formand

Valgt:

Sonja Sgndergaard, Uldalsvej 13, st.tv. blev genvalgt.

Ad. pkt.9.

Valg af 2 afdelingsbestyrelsesmedlemmer.

Valgt:

Jan Bach Sgrensen, Uldalsvej 3,st.tv. blev genvalgt.
Ellen Margrethe Poulsen Uldalsvej 30, 2.tv. blev genvalgt.

Ad. pkt. 10.
Valg af 2 suppleanter.

Forslag/valgt:
Mariann Sgrensen, Uldalsve;j 3, st.tv. 1. supl.
Henrik Thomsen, Voerbjergvej 11,1.th. 2. supl.

Ad. pkt. 11.

Eventuelt.

Spgrgsmal:
Ingen.

Hans Bgyen Christensen afsluttede mgdet og takkede for fremmgdet.
Mgdet sluttede kl. 20.35

Underskrift.

Dirigent.
Hans Bgyen Christensen

Ref.
Jens Erik Grgn

Lindholm Sgpark 4 ~ www.sundby-hvorupboligselskab.dk  Telefontid: Ekspeditionstid:

9400 Ngrresundby  e-mail: info@sundbyhvorup.dk Mandag-Tirsdag kl. 8.00-13.00 Mandag-onsdag kl. 10.00-13.00

TIf: 98 17 30 66 CVR: 1878 8136 Torsdag 8.00-13.00 og tillige 15.00-17.00  Torsdag kl. 10.00-13.00, kl. 15.00-17.00
Fredag 8.00-13.00 Fredag kl. 9.30-12.30
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